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Zasady spoluprace obce Kujavy s investory

Obec Kujavy, ICO 67340474, se sidlem Kujavy 86, 742 45 Kujavy (déle jen ,,obec*), v rdmci své
samostatné plasobnosti pecuje o udrzitelny rozvoj svého Uzemi a potfeby svych obcanl a pfi
plnéni svych tkold chrani vefejny zdjem. Stavebni rozvoj zvySuje naroky na vefejnou infrastrukturu
a vefejné sluzby, které musi slouzit jak stavajicim, tak novym obyvateldm.

Ugelem téchto Zésad je stanovit transparentni, predvidatelny a nediskriminadni rdmec
spoluprace obce s investory pfi pfipravé a realizaci investi¢nich zamérd na Gzemi obce, aby
investice pfispivaly ke kvalitnimu vystavénému prostfedi, udrzitelnému rozvoji a odpovidajici
kapacité verejné infrastruktury.

Tyto Zasady se vztahuji na celé Uzemi obce Kujavy, upravuji postup obce v rdmci samostatné
plsobnosti a nenahrazuji spravni fizeni dle pfisluSnych pravnich predpisl (zejm. zakon ¢.
283/2021 Sh., stavebni zdkon; zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich).

|. Zakladni zasady spoluprace

1. Predvidatelnost

Obec postupuje podle téchto Zasad jednotné. Odchyleni je mozné pouze ze zavaznych
ddvodd, které budou prokazatelné uvedeny v odlvodnéni rozhodnuti ¢i smlouvy.

2. Transparentnost

Zasady jsou vefejné dostupné na webu obce. Obec komunikuje pozadavky v(géi
investorlim srozumitelné a vcas.

3. Dobrovolnost

Jednani a uzavieni planovaci smlouvy jsou dobrovolné, zalozené na vili obou stran (8§ 130
a nasl. stavebniho zdkona).

4. Rovné zachazeni (nediskriminace)

Obdobné zameéry se posuzuji dle stejnych kritérii a sazeb. Vyjimky jsou jen ty, které
stanovuji tyto Zasady.

5. Samostatna ptisobnost obce

Obec nevstupuje do rozhodovani organ(li v pfenesené plsobnosti (spravni fizeni). Zadsady
neslouZzi jako podklad pro spravni rozhodnuti.

6. Uéelové vyuziti plnéni

Plnéni investora (penézni i nepenézni) se vyuzije vyhradné ve prospéch obyvatel obce -
zejména na rozvoj Ci upravu vefejné infrastruktury, obtanského vybaveni a vefejnych
sluzeb, které zamér vyvola.
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Udrzitelny rozvoj

Obec preferuje feSeni napliujici své klimatické cile, koncepce a standardy (Uzemni plan,
generely, manualy, plany).

Pravni narok

Tyto Zasady nezakladaji pravni narok investora na uzavieni konkrétni planovaci smlouvy,
zejména pokud je zamér v rozporu s vefejnym zajmem, Uzemnim planem nebo
urbanistickymi principy obce.

Il. Postup spoluprace (krok za krokem)

1.

Véasny kontakt

Investor kontaktuje obec co nejdfive, idedlné pfed koupi pozemku nebo ve fazi projektové
studie. Obec sdéli, zda je zamér pfipustny a jaké poZzadavky bude uplathovat.

Pfedbézné podklady investora

Investor predlozi studii ¢i prfedb&Znou dokumentaci (koncept, objem, dispozice,
materialové, provozni, technické a technologické feSeni).

Jednani s obci

Obec svola jednéani a seznamiinvestora s poZzadavky obce a dotéenych subjektl (kapacity
a umisténi dopravni/technické infrastruktury, vefejnych sluzeb, vefejnych prostranstvi).

Zapracovani pozadavku

Investor upravi dokumentaci pro povoleni zaméru a vyzada stanoviska pfislusnych organ(
a spravcu/provozovatell infrastruktury.

Odsouhlaseni a navrh smlouvy

Upraveny zamér predloZi investor obci k odsouhlaseni. Obec iniciuje jednani o planovaci
smlouvé (zdvazky investora a obce, investi¢ni pfispévek, harmonogram, zajisténi
zavazka).

Schvaleni smlouvy

Konecné znéni planovaci smlouvy schvaluje zastupitelstvo obce. Uzavreni je dobrovolné
a zohlednuje konkrétni okolnosti.
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[ll. Investicni pfispévek
1) Povinnost pfispévku

Obec pozaduje investi¢ni prispévek od kazdého investora, jehoZ investicni zamér ma byt
realizovan na Uzemi obce, tj.:

a) Vystavba 2 a vice rodinnych domd, pficemz v ramci jednoho zaméru se pfispévek podita z
celkové HPP vSéech domd, bez uplatnéni individualniho limitu HPP 250 m? na dam.

b) Vystavba 1 rodinného domu piesahujici individualni limit HPP 250 m? na d&im.
c) Zména dokoncené stavby, pfi které vznikaji min. 2 nové bytové jednotky.

d) Zasitovani pozemkd (vystavba technické infrastruktury pro obsluhu nové vzniklych parcel)
pro 2 a vice rodinnych domd, bez ohledu na to, zda naslednou vystavbu realizuje sam
investor, nebo parcely prevadi na tfeti osoby.

Vyjimky, kdy obec od investora investi¢ni pfispévek nepozaduje, tvofi investicni zaméry,
kterymi jsou:

a) Stavba jednoho rodinného domu do individualniho limitu HPP 250 m? na d{im.
b) Stavba pro rodinnou rekreaci.

c) Zména dokonc¢ené stavby pro bydleni a/nebo pro rodinnou rekreaci, pfi které nevznikne
Zadna nebo maximalné jedna bytova jednotka.

d) Garaz, kancelar, dilna, drobna provozovna.

2) Sazby

a) 800 K& bez DPH/ m?HPP - pro zaméry dle &L. VIIl odst. 2 pism. a) - nové umistované nebo
stavebnimi Upravami vytvofené bytové/nebytové prostory.

b) 200 K& bez DPH / m? vyuzitelné plochy pozemku —pro zaméry dle &L. VIl odst. 2 pism. b)
- zasitovani pozemkd za G¢elem umistovani minimalné 2 rodinnych domd nebo staveb pro
rodinnou rekreaci.

3) Vypocet
a) HPP zaméry (800 K&/m?):
Vyse pfispévku = HPP v§ech objektd x 800 K& (bez DPH).

o Uzmén dokon&ené stavby, kde vznikaji min. 2 nové bytové jednotky, se pfispévek
pocita jen z navySeni HPP.
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o Urodinného domu se do vypoétu zahrnuje pouze HPP pfesahujici 250 m? (pfi vice
RD v jednom zameéru se limit neuplatni).

b) Zasitovani pozemki (200 K&/m? vyuzitelné plochy):

VySe pfispévku = vyuzitelna plocha pozemku x 200 Ké (bez DPH).
Pro vylouceni pochybnosti: Tento pfispévek zahrnuje i pfispévek za budouci umisténi
staveb na dotéenych pozemcich; obec nebude vyzadovat dalSi HPP (pfispévek za
naslednou vystavbu na téchto konkrétnich parcelach).

4) Splatnost

Splatnost penézniho plnéni je do konce tfetiho mésice po kalendafnim mésici, v némz:
¢ nabude pravni moci stavebni povoleni/spole¢né povoleni, nebo
e nabude Ucginnosti vefejnopravni smlouva, nebo
e nabude pravnich G¢inkd souhlas s ohlagenym zameérem, nebo

e investor ziskd pravo provést zamér na zakladé oznameni zameéru s certifikatem
autorizovaného inspektora.

U nepenézniho plnéni lze dohodnout jinou splatnost v planovaci smlouvé.

5) Forma plnéni a téelové vazani prostiedkt

e Penézni plnéni: investor hradi ¢astku na bankovni G¢et obce. Obec vede takto ziskané
finanéni prostfedky v U¢etnictvi oddélené (napf. formou samostatné analytické evidence),
aby bylo trvale patrné jejich ucelové uréeni a Cerpani.

¢ Nepenézni plnéni: investor mlze vybudovat a/nebo prevést do vlastnictvi obce a/nebo
upravit stavajici vefejnou infrastrukturu Ci vefejné sluzby (viz definice). Pfevod vyZaduje
souhlas zastupitelstva.

e Pfijmem ztéchto Zasad jsou penézni plnéni, smluvni pokuty a droky z prodleni dle
planovacich smluv.

IV. Zavazky obce (verejny zajem; 8 131 odst. 1 pism. a) SZ)
Obec se v planovaci smlouve zavaze zejména:

1. Poskytovat v ramci samostatné plsobnosti potfebnou soucinnost (souhlasy v
navazujicich fizenich, pokud investor splni pozadavky obce).

| Obec Kujavy Kujavy 86, 742 45 Kujavy

| obec@kujavy.cz | +420556 740023 | www.kujavy.cz | IC: 67340474 | &.4.9388020227/0100 | DS: fsuaxqz



OBEC 0
KUJAVY

Zachovat po dobu ve smlouvé stanovenou vlastnické vztahy k pozemkim dotéenym
zameérem (je-li to relevantni).

Vyuzit investi¢ni pfispévek vyhradné na rozvoj/opravu/realizaci vefejné infrastruktury a
vefejné sluzby v obci.

Za sjednanych podminek prevzit do vlastnictvi nepenéini plnéni (vybudovanou
infrastrukturu).

Necinit ve spravnich Ci soudnich fizenich k povoleni zaméru podani, ktera by byla v
rozporu s uzavienou planovaci smlouvou.

V. Zavazky investora (8 131 odst. 3 SZ)

Investor se v planovaci smlouvé zavaze zejména:

1.

2.

Realizovat zamér v podobé a rozsahu sjednaném ve smlouvé.
Dodrzet harmonogram vystavby.
Poskytnout investi¢ni pfispévek jako penézni a/nebo nepenézni plnéni dle téchto Zasad.

Zajistit/financovat vystavbu nové ¢i Upravu stavajici nezbytné infrastruktury potfebné pro
realizaci zaméru (§ 131 odst. 3 pism. a), b) SZ), pfipadné ji pfevést do vlastnictvi obce.

Prevést do vlastnictvi obce nemovité véci dle sjednani (napf. vefejnou infrastrukturu).

Podle ujednani pfispét k narovnani majetkovych vztaht v dotéeném tGzemi.

VI. Zajisténi a utvrzeni zavazki

Smluvni zavazky se zajistuji zejména:

Smluvni pokutou dle § 2048 ob¢anského zakoniku (vySe a rezim v planovaci smlouvé).
Odkladaci podminkou (plnéni podminéno urcitou pravni skute¢nosti).

Pfipadné dalSimi zajiStovacimi instrumenty (napf. bankovni zaruka, zastava), bude-li to
pfiméfené povaze zameéru.

VIl. Zavérecna ustanoveni

1.

Zasady neobsahuji vycet konkrétnich projektd i infrastrukturnich akci, na néz obec

pfispévek pouzije; to se fidi aktualnimi potfebami obce a rozhodnutimi zastupitelstva.

2. Zasady lze ménit pouze usnesenim zastupitelstva, po vyhodnoceni jejich aplikace.
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3. Zasady vcetné pfiloh (napf. vzor planovaci smlouvy) jsou zvefejnény na internetovych
strankach obce Kujavy.
4. Tyto Zasady nenahrazuji postupy dle stavebniho zédkona a dalSich predpis(; jsou rAmcem
smluvni spoluprace v samostatné plisobnosti obce.
5. Schvaleni: Zastupitelstvo obce Kujavy schvalilo tyto Zasady usnesenim ¢&. 22/17.1/2026

ze dne 25.02.2026. Uginnost: Tyto Zasady nabyvaji Géinnosti dnem 25.02.2026.

VIII. Definice pojm{ (pro ucely téchto Zasad)

Definice neméni zakonny vyklad, slouzi k srozumitelnosti dokumentu.

1.

Investor

Stavebnik ve smyslu § 14 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona (dale ,,SZ“),
ktery zada o povoleni zaméru podle téchto Zasad, véetné zasitovani pozemku. Nepovazuji
se za investora: obec, DSO, obecni PO a spole¢nosti s vétSinovou ucasti obce; kraj a jeho
PO; stat, jeho organizacni slozky a PO.

Investi¢éni zamér

a. Kazdy nové umistovany nebo nové stavebnimi Upravami vytvoreny
bytovy/nebytovy prostor (vyjma staveb, =zafizeni a udrzovacich praci
nevyzadujicich povoleni ani ohlaseni).

b. Vystavba dopravni/technické infrastruktury za ucelem pfipravy pozemkd pro
minimalné 2 rodinnych doma &i stavby pro rodinnou rekreaci.

Verejna infrastruktura

Dle § 10 odst. 1 SZ: dopravni a technicka infrastruktura, obéanské vybaveni a vefejné
prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu; zahrnuje i novou vystavbu i
Upravy stavajici infrastruktury.

Verejna sluzba

Dle 8 2 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich: sluzby poskytované obci pfi pé¢i o rozvoj
Uzemi a potfeby obcant (napft. Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, kultura, doprava,
vefejny prostor apod.).

Investic¢ni prispévek

Penézni i nepenézini plnéni investora uréené Kk pokryti ¢asti nakladd na
rozvoj/opravu/realizaci vefejné infrastruktury nebo vefejné sluzby vyvolanou zdmérem;
sjednan v Planovaci smlouvé dle § 131 odst. 3 pism. e) SZ; nejde o mistni poplatek dle
zédkona €. 565/1990 Sb.

Penézni plnéni

Financéni plnéni investora hrazené obci; zakladni vySe se stanovi podle sazeb v ¢l. Il
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7. Nepenézni plnéni

Vécné plnéni (napt. budovy MS/ZS, zdravotnicka/socialni zafizeni, sportovists, hristé, dalsi
vefejna infrastruktura dle § 10 odst. 1 SZ), které se zavaze investor vybudovat; pfevod do
vlastnictvi obce jen se souhlasem zastupitelstva.

8. Planovaci smlouva

Smlouva dle § 130 SZ, uzaviena ve vefejném zajmu mezi investorem a obci; zahrnuje
zéavazek investora poskytnout investi¢ni pfispévek, pfipadné zajistit/financovat nezbytnou
infrastrukturu (8 131 odst. 3 pism. a), b) SZ) a zavazek obce poskytnout souc¢innost (8§ 131
odst. 1 pism. a) SZ). Vzor je pfilohou Zasad; konkrétni znéni se upravi dle okolnosti.

9. Hruba podlazni plocha (HPP)

Soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi (kromé
otevienych/¢aste¢né otevienych ¢asti — balkony, lodzie, prlichody, stfe$ni terasy apod.).
V podlazich se Sikmymi sténami/stropem se zapocitdvad obrys v Udrovni 1,2 m nad
podlahou. Nezapocitavaji se plochy technickych a pomocnych prostor (sklepy, garaze,
parkovisté apod.) a objekty technické infrastruktury.

10. Splatnost investicniho pFispévku
Viz ¢L. Il odst. 4 (lh(ta splatnosti a okamziky vzniku).
11. Vyuzitelna plocha pozemku

Plocha, kterou lze dle regulativ(l Gizemniho planu vyuZit pro umisténi jednotlivych staveb
(pro zaméry dle ¢L. VIII odst. 2 pism. b)).

Ing. Michal Dresler Ing. Pavel Kowalski
starosta mistostarosta

Prilohy €. 1: Vzor planovaci smlouvy.
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